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Pregled objav

27.02.2024 Primorske novice Stran/Termin: 5 SLOVENIJA
Naslov:  Nacrtujejo 166 vrstnih hi§ za 580 novih stanovalcev
Vsebina:  Nov korak za bodoco stanovanjsko sosesko Ankaran hrib
Avtor:  Alenka Penjak
Zanr: POROCILO
Gesla:  STANOVANJSKA GRADNJA
27.02.2024 Vecler Stran/Termin: 4 SLOVENIJA
Naslov:  Cenilca ne izberimo le na podlagi cene
Vsebina: CENILCI IN SODNI IZVEDENCI
Avtor:  Tina Recek
Zanr:  POROCILO
Gesla: OCENJEVANJE NEPREMICNIN, ZDRUZENJE OCENJEVALSKIH PODJETIJ, CENE NEPREMICNIN
27.02.2024 Svet24 Stran/Termin: 14 SLOVENIJA
Naslov:  Stirisobno stanovanje v Trstu 140 tiso&, v Ljubljani pa 270 tiso& evrov
Vsebina:  Nakup stanovanja v naSem glavnem mestu je zadnje ¢ase za Slovenca s povpre¢nimi prihodki nekaj
nemogocega. Samo 90 kilometrov iz Ljubljane pa je zgodba povsem drugacna.
Avtor:  Polona KruSec
Zanr:  POROCILO
Gesla: OBNOVA STANOVANJ
27.02.2024 Gorenjski glas Stran/Termin: 3 SLOVENIJA
Naslov:  Priro€nik za najemnike stanovanj
Vsebina:  Nevladne organizacije Zelijo s priro€nikom pomagati najemnikom pri poznavanju njihovih pravic.
Avtor:  UrSka Peternel
Zanr: POROCILO
Gesla: NAJEMNA STANOVANJA, STANOVANJSKI ZAKON
27.02.2024 Gorenjski glas Stran/Termin: 6 SLOVENIJA
Naslov:  Obcina bi se poravnala s skladom obrtnikov
Vsebina: Mestna ob¢ina Kranj in Sklad obrtnikov in podjetnikov se v postopku mediacije pogovarjata, da bi zaplet z
zemljiS¢em ob Krajevnem domu Primskovo resila tako, da ob¢ina zemljis¢e odkupi.
Avtor:  Simon Subic
Zanr:  POROCILO
Gesla: STANOVANJSKA GRADNJA

Press CLIPPING d.o.o., Trzaska cesta 65, 2000 Maribor, Slovenija, tel.: +386 2 25 040 10, e-mail: press@pressclip.si, pressclipping.si


www.pressclip.si

SLOVENIJA

27.02. 2024 Primorske novice
Naslov:
Avtor: Alenka Penjak
Rubrika/Oddaja: PRIMORSKA
Gesla:  STANOVANJSKA GRADNJA

Nacrtujejo 166 vrstnih hi§ za 580 novih stanovalcev

Stran/Termin: 5

Naklada: 21.000,00
Povrsina/Trajanje: 304,08

Zanr: POROCILO

ANKARAN * Nov korak za bodoco stanovanjsko sosesko Ankaran hrib

Nacrtujejo 166 vrstnih his

za 580 novih stanovalcev

Ankaranska obcina je objavila osnutek
obcinskega podrobnega prostorskega nacrta
(OPPN) Ankaran hrib, kjer Zelijo lastniki 4,9
hektarja velikega zemljiSca graditi stanovanja.
Ob¢ina je investitorjem postavila nekaj
omejitev: avtomobili bodo morali biti
parkirani pod zemljo, vrstne hise pa lahko
segajo do prvega nadstropja z mansardo.

* ALENKA PENJAK

Obmodje je videti kot velik
travnik, domacini ga upora-
bljajo za sprehode in rekrea-
cijo, meji pa na bliznjo sta-
novanjsko sosesko, niz eno-
druzinskih hi$ ter kmetijske
in gozdne povriine.

Lastnistvo nad vedjim de-
lom zemljis¢a si delita druzbi
Primius gradnje in Wohn und
Geschaftspark Laibach
GMBH, manjsi delez imata
Obéina Ankaran in druiba
Makro 5 gradnje, 6ooo kva-
dratnih metrov pa je v lasti
zasebnika,

Stalis¢a do 8. marca

Vecina lastnikov, pravnih
oseb, je dala pobudo ob¢ini za
izdelavo podrobnega prostor-
skega naérta za stanovanjsko
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gradnjo Ankaran-hrib. Osnu-

tek je namenjen zgodnji ko-
munikaciji z javnostjo ter pri-
dobivanju predlogov in usme-
ritev na prostorske ureditve, s
katerimi ga bodo dopolnili.

Predloge in usmeritve je
mozno poslati do 8. marca po
redni poiti na naslov Obéina
Ankaran, Jadranska cesta 66,
6280 Ankaran, ali po elektron-
ski posti na naslov iztok.mer-
molja@obcina-ankaran.si. Po
dopolnitvi akta s stalici do
pripomb sledi sprejemanje na
obéinskem svetu.

Omejitve za investitorje

Investitorjem je obéina po-
stavila nekaj omejitev. Par-
kirne povriine morajo biti
umescene pod zemljo. Mak-
simalna dopustna viSina
stavb je enajst metrov. Mak-

zgradili 166 vrstnih his.

simalna dopustna etaZnost
stavb nad terenom je P+1+M.
Minimalna dopustna etaZno-
st stavb nad terenom je P+1.
Zasnova predvideva grad-
njo do priblizno 166 vrstnih
stanovanjskih hi$ z okvirno
kapaciteto najve¢ 580 stano-
valcev. V kleteh bo prostora
za 300 lastniskih parkirnih
mest, hise bodo obdajale ze-
lene in parkovne povriine.

Nova kanalizacija

V sklopu gradnje bo potreb-
no tudi povezati Srebr-

ni¢evo ulico in Razgledno
pot. Najprej bo sledila re-
konstrukcija in moderniza-
cija Razgledne poti, po
konéani gradnji pa Se Sre-
brniceve ulice.

Razgledna pot bo imela dva
vozna pasova, ki omogocata
maksimalno hitrost 50 kilo-
metrov na uro in hodnik za
peice na desni strani. Sre-
brni¢eva ulica bo ohranila dva
vozna pasova, ki bosta omo-
gotala maksimalno hitrost 30
kilometrov na uro, hodnik za
pesce in avtobusno postaja-
lisce.

Zaradi odvajanja padavin-
skih voda bo nujna gradnja
nove kanalizacije za meteor-
ne vode, ki bo preckala par-
kiris¢e Valdoltra in se pri-
kljugila na enega izmed
jaskov betonske kinete hu-
dournika Valdoltra. V nacrtu
je e umestitev cevnega za-
drzevalnika z dusilko.

Za oskrbo s pitno vodo je
potrebno zgraditi primarni
vod vodovodnega omrezja od
vodohrana BariZoni po kori-
dorju lokalne poti BariZzoni in
Razgledne poti do obsto-
jecega v Srebrnicevi ulici.
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SLOVENIJA

27.02. 2024 Vecer Stran/Termin: 4
Naslov: Cenilca ne izberimo le na podlagi cene Naklada: 16.328,00
Avtor: Tina Recek Povrsina/Trajanje: 901,91 -
Rubrika/Oddaja:  V ZARISCU Zanr: POROCILO -

Gesla: OCENJEVANJE NEPREMICNIN, ZDRUZENJE OCENJEVALSKIH PODJETIJ, CENE

zira. Oba morata imeti predbolonjsko
CENILCI IN SODNI IZVEDENCI univerzitetno izobrazbo oziroma za-

- klju¢en bolonjski magistrski studijski
program. Zahtevane so tudi delovne
enl ca ne izkusnje, za pooblascenega ocenjeval-
ca najmanj dve leti, za sodnega cenilca
o I O l pa najmanj Sest let.
Sledijo aktualni problematiki
u

Pooblaséeni ocenjevalec nepremi¢nin
dela cenitve vseh vrst nepremi¢nin za

razli¢ne namene, kot so denimo nakup,

prodaja, najem, davéni postopki, stvarni

: iy : : : - vlozki, insolventni postopki ... Dovolje-
Cenitev najveckrat potrebujemo pri nakupu ali prodaji fleza s ianienalol naoblatiehe.

nepremicnine, v postopku dedovanja in loCitve ter pri. ga ocenjevalca vrednosti nepremicnin

pripravi oporoke. Koliko bomo odsteli za storitev? podeljuje Slovenski institut za revizijo.
Izda se ga za dobo treh let, ki se lahko
podaljsa, ¢e ocenjevalec opravi dolo-
Tina Recek ¢en obseg dodatnega izobrazevanja.
Drametova dodaja, da sta pridobitev in

cenilcih nepremi¢nin se po , ,
vsej verjetnosti v javnosti Se
nikoli ni toliko govorilo, kot

se je ob izbruhu afere sodna stavba. "Nenehno

Sogovorniki iz vrst cenilcev pravi- P . . .
jo, da taksni dogodki ne pripomorejo IZDODOIHI évanje cenilca

k ugledu njihove stroke, a ne smemo omogoca sledenje
posplogevati. "Se vedno nas je na trgu aktualnim spremembam
veliko, ki svoje delo opravljamo stro- i s Z
kovno, profesionalno in naro¢nikom na pOdI'OC]ll ocenjevanja
nudimo storitve ocenjevanje vrednosti, vrednosti”

ki temeljijo na zaupnosti, nepristran-
skosti in neodvisnosti,” je prepri¢ana
Marjana Drame, pooblascena ocenje-
valka vrednosti nepremicnin in sodna
cenilka iz podjetja DB cenitve.

In kdo lahko postane cenilec? Sogo-
vornica razlaga, da v Sloveniji cenitve
nepremicnin opravlja ve¢ vrst cenil-
cev, a formalno je urejen le status poo-
blas¢enega ocenjevalca nepremicnin in
sodnega cenilca. Razlike med njima so
v pooblastilih, izobraZevanju, rednem
izpopolnjevanju in v tem, kdo ju nad-
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SLOVENIJA

27.02. 2024 Vecer

Stran/Termin: 4
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obnavljanje dovoljenja tudi dokaj velik
strosek, saj ocenjevalca pridobitev do-
voljenja stane priblizno 4700 evrov,
obnovitev pa priblizno 3500 evrov. Zah-
teva po nenehnem dodatnem izpopol-
njevanju omogoca sledenje aktualnim
spremembam na podrocju ocenjevanja
vrednosti, recimo ocenjevanje poplav-
nih obmogjih, in ocenjevanja nepremic-
nin v ¢asu visoke inflacije. Omenjeni
indtitut in Agencija za javni nadzor nad
revidiranjem izvajata nadzor nad delom
pooblascenega cenilca.

Brez vedjih odstopanj

Ministrstvo za pravosodje pa imenuje
sodnega cenilca. Ta mora pred imeno-
vanjem opraviti Se poseben preizkus
strokovnosti. Svoj naziv denimo lahko
uporablja, kadar dela cenitve na zah-
tevo sodi$ca ali na zahtevo upravnega
organa v upravnem postopku. Nadzor
nad njim izvaja strokovni svet, ki deluje
v okviru ministrstva za pravosodje.
Prav tako se je sodni cenilec dolzan
strokovno izpopolnjevati. Po preteku
petih let od dneva imenovanja mora
predloziti dokazilo, da se je udelezil naj-
manj petih strokovnih izpopolnjevan;.
Stampiljko sodnega cenilca na cenitev
lahko odtisne tudi v drugih primerih.
Ce je ¢lan drustva, ki deluje na podro-
¢ju sodnega izvedenstva ali cenilstva,
drustvo pa je pridobilo status dru-
Stva, ki deluje v javnem interesu in je
v njegovih aktih opredeljen u¢inkovit
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nadzor nad njegovim delom. Kot po-
jasnijo na ministrstvu, se v tovrstnih
primerih glede nadzora nad delom
sodnega cenilca uporabljajo drustve-
na pravila, nadzor pa izvaja drustvo.
Milan Znidars$i¢, predsednik upravne-
ga odbora ZdruZenja sodnih izvedencev
in cenilcev gradbene stroke Sloveni-
je (SICGRAS), pravi, da na leto opravi-
jo v povprecju dva ali tri nadzore nad
delom sodnega cenilca, ki ima tudi li-
cenco ZdruzZenja SICGRAS in lahko torej
deluje tudi na trgu. V nadzorih obicaj-
no ne ugotovijo veé¢jih odstopanj, se pa
najpogosteje izkaze, da rezultati izvede-
niskega oziroma cenilnega mnenja niso
po pri¢akovanju strank.

Vet sodelovanja med zdruZenji

Po mnenju sogovornice je podrocje poo-
blas¢enih ocenjevalcev dokaj dobro ure-
jeno: "Konkretno, imamo urejen sistem
izobraZevanja, podeljevanja dovoljenj in
nadzor nad delom ocenjevalcev. Vedno
so sicer mozZne izboljave, predvsem
taksne, ki bi pripomogle k (3e) vedji stro-
kovnosti ocenjevalcev. Veliko bi se dalo
narediti na prenosu znanj in izkusenj,
pri strokovnih izobraZevanjih bi morali
dati $e ve¢ pozornosti na obravnavi kon-
kretnejsih primerov, ocenjevalce bi bilo
smiselno na letni ravni seznanjati o re-
zultatih nadzora in najpogostejsih napa-
kah oziroma odstopanjih od standardov.
S tak$nim pristopom bi zagotovo pripo-
mogli k vedji strokovnosti ocenjevalcev.”

Na podro¢ju sodnih cenilcev naj-
vedjo tezavo vidi v nadzoru nad delom
cenilcev, slabsi strokovni podpori in
neurejenem sistemu strokovnega iz-
popolnjevanja. Kot e razlaga, so sicer
sodni cenilci po posameznih strokov-
nih podro¢jih organizirani v zdruze-
nja, vendar so to zdruZenja, ki delujejo
bolj kot ne kot zaprt sistem. "Zelim si,
da bi bilo ve¢ sodelovanja med razli¢-
nimi zdruzenji, institutom za revizijo,
med sodnimi cenilci in pooblasé¢enimi
ocenjevalci vrednosti. Posamezna zdru-
Zenja imajo dobro postavljena izhodi-
§¢a za nekatere metode ocenjevanje (na
primer cenilci kmetijske stroke), vendar
cenilci, ki nismo ¢lani teh zdruzenj, ne
moremo priti do teh gradiv. Ceprav so
se v zadnjih letih Ze naredili premiki, je
tega $e vedno premalo. Slovenski trg je
premajhen, da bi se obnasali tako ceho-
vsko. Skupaj lahko naredimo veliko na
Se vedji strokovnosti in ugledu cenilske
stroke.” Njeni Zelji po boljsem sodelova-
nju se pridruzuje tudi Znidarsic.

Predsednik ZdruZenja ocenjevalskih
podjetij pri Gospodarski zbornici Slove-
nije Bostjan Boh prida, da si Zeli, da bi
pooblas¢eni ocenjevalci imeli vedja po-
oblastila in da bi njihove ocene lahko
argumentirano spodbijal le strokovnjak
iz iste stroke in ne denimo "kar uradnik
na lai¢nih argumentih, ki nima nobene
strokovne podlage’. Poleg tega se za-
vzema za stroZje sankcije v primeru
cenitve, ki bi bistveno odstopala brez
ustreznih argumentov od dejanskih
razmer na trgu.

Strosek cenitve ni odvisen od
vrednosti nepremicnine

Na vprasanje, kdaj fizi¢ne osebe najve¢-
krat potrebujejo cenitev, sogovornica
pojasnjuje, da pri nakupu nepremic-
nine, na primer za potrebe hipotekar-
nega kredita, pri prodaji, ko je treba
davéni upravi dokazati vrednost ne-
premicnine ob pridobitvi/odsvojitvi,
ali zgolj zato, da prodajalec pridobi
ustrezno informacijo o trzni vredno-
sti, preden postavi oglasevano ceno,
v postopku dedovanja, ko se dedici
zelijo dogovoriti, kako bodo razdeli-
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27.02. 2024 Vecer Stran/Termin: 4 i w

li nepremi¢nine oziroma Zelijo ugoto- .
viti vrednost nepremic¢nin za potrebe Ocena vrednosti nad realno ceno

odmere davka na dedi$¢ino, v postop-  Predsednik Slovenskega nepremi¢ninskega zdruZenja - Fiabci Slovenija
ku lo¢itve zaradi delitve premozZenja, ~Marko Novak se spominja, da so pred desetimi leti in ve€ cenilci vre-

dnosti nepremicnin napihnili v okoli 80 odstotkih primerov za potrebe
Marjana Drame: "Sem \’ &\! :

najema hipotekarne kredita. Cenitve so bile napihnjene od 20 do 40

odstotkov nad trZno vrednost. Osnovni razlog je bil ta, da bi stranka
za vet sodelovanja dobila visji znesek kredita in z dolo€enim deleZzem tega denarja opre-
med zdruzenji, mila stanovanje. Banke so to prakso omejevale z revizijami cenitev, ki
;’;ﬁ:ﬁ?gﬁﬁcﬁz'zuo' so tako napihnjene vrednosti zniZale na realno raven. Na osnovi realne
ocenjevalci vrednosti."

{

ocene vrednosti se je potem ocenil realni kreditni potencial stranke. Kot
Se pravi Novak, pa veliko cenilcev 3e danes upo3teva Zelje narognika in
poda vi3jo ceno, kot je realna. Gre za manj3e popravke v visini od deset
do dvajset odstotkov. V posameznih primerih tudi vec.

pri pripravi oporoke, da se zapustnik
lazje odlo¢i, kaj bo komu zapustil, za
razli¢ne sodne in upravne postopke ...
Koliko pa bomo za oceno strokovnjaka
pla¢ili, je odvisno od tega, kaj je pred-
met ocene in za kak$en namen se pri-
pravi cenitev. Drametova pojasnjuje,
da so nameni lahko razli¢ni: proda-
ja, nakup, davéni nameni, delitev de-
dis¢ine oziroma premozZenja, stvarni
vlozek, hipotekarni kredit, racunovod-
ski nameni, stecajni postopek ... Strosek
cenitve nikakor ni odvisen od vredno-
sti nepremié¢nine, ki se ocenjuje. To je
namrec v nasprotju s pravili stroke.
Okvirno se strosek cenitve stanova-
nja na trgu giblje med 200 in 350 evri,
medtem ko stro$ek cenitve hise okoli
sto evrov vec.

Koga izbrati? Marjana Drame poja-
sni, da je seznam pooblas¢enih ocenje-
valcev nepremicnin in sodnih cenilcev
javno dostopen, zato lahko stranka v
vedini primerov izbire kogarkoli Zeli.
"Osebno bi se odloc¢ala glede na to, kaj
se ocenjuje in za kak$en namen. Na
primer, ¢e bi potrebovala cenitev za ra-
¢unovodske namene, bi se odlocila za
cenilca z dobrim ekonomskim pred-
znanjem in poznavanjem ra¢unovod-
skih izkazov. Ce bi potrebovala cenitev
§kode na objektu ali oceno investicij-
skih vlaganj, bi izbrala cenilca oziroma
izvedenca gradbene stroke. Skratka, od-
lo¢itve o izboru cenilca ne bi sprejela le
na podlagi ponujene cene,” sklene sogo-
vornica.
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Da prodajalec pridobi ustrezno informacijo
o trZni vrednosti, preden postavi
oglasevano ceno, lahko najame cenilca
vrednosti nepremicnine. Foto: Robert Balen
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Stran/Termin:
Naklada: 48.000,00
Povrgina/Trajanje: 1.333,03

27.02. 2024 Svet 24
Naslov: Stirisobno stanovanje v Trstu 140 tiso&, v Ljubljani pa
Avtor: Polona Krusec
Rubrika/Oddaja: ~ SLOVENIJA Zanr: POROCILO
Gesla: OBNOVA STANOVANJ
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B SLOVENIJA P71 BD

urednistvo@svet24.si / novice.svet24.si

STIRISOBNO STANO

Nakup stanovanja v
nasem glavnem mestu je
zadnje case za Slovenca
s povprecnimi prihodki
nekaj nemogocéega.
Samo 90 kilometrov iz
Ljubljane pa je zgodba
povsem drugacéna.

Avtorica: Polona Krudec
Foto: nepremicnine.net, immobiliare.it

a Slovence je Italija si-
cer zanimiva pred-
vsem kot turi-
sticna de-
stinacija, nekoliko
manj kot drzava,
ki bi jo izbirali za
svoj novi dom, a po
drugi strani denimo
v Trstu Zivi kar okoli
deset tiso¢ sloven-
skih drzavljanov (poda-
tek je iz oktobra 2023).

Bili smo v stiku z Ljubljan-
¢anom, ki si je na obrobju tega
italijanskega pristaniskega mesta
kupil stanovanje, veliko sto kva-
dratnih metrov. Njegova cena je
bila pred dvema letoma 160.000
evrov. Z Zeno sta ga celovito pre-
novila in na novo opremila, kar
ju je stalo okoli 90.000 evrov,
tako da je bilo vseh stroskov za
250.000 evrov. »Za ta denar se
lahko za obnovljeno stanovanje v
izmeri 100 kvadratov v Ljubljani,
pa 3e marsikje drugje v Sloveniji,
obridem pod nosom,« je povedal
sogovornik.

»Hotela sva ostati blizu Slove-
nije, zato sva se, ker nama ustre-
za tudi klimatsko, odlocila za Trst,
in nad koli¢ino stanovanj na trz-
i¢u in cenami sva bila navduse-
na. Kako ne, saj sva prej dve leti
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V Trstu bi ta hip
brez tezav dobili vselji-
vo stanovanje, veliko okoli
70 do 80 kvadratov (dvosob-
no), za 200.000 evrov. Lepo
urejena trisobna stanovanja,

kar pomeni, da prenova ni
potrebna, so na voljo
Ze 0od 250.000 evrov
dalje.

neuspeino  is-
kala stanovanje v
Ljubljani oziroma si
ogledovala samo 'lu-
knje' po prenapihnjenih
cenah,« je dodal.

SOOCENJE Z REALNOSTJO
»Kot kaze, se bo sem preselila
tudi Zenina sestra, ki se je pravkar
porodila in pri¢akuje prvega otro-
ka. Z moZem bi rada na svoje in
zdaj za denar, ki ga imata, izbira-
mo nepremicénino v Trstu, Za vso-
to, ki jo lahko namenita za stano-
vanje, kar je okoli 140.000 evrov,
v Ljubljani ne dobita prav veli-
ko - bolj kot ne samo garsonje-
ro, kar pa je po kvadraturi vseka-
kor premajhno za triclansko dru-
Zino s kuzkom. Medtem ko bosta
v Trstu za to vsoto dobila najmanj
dvosobno stanovanje s 60 kva-
drati (okoli 2000 evrov na kvadra-
tni meter). To sicer potrebuje pre-
novo, ampak bomo, da bi jima po-

staromesicanski stavbi: ¥
100 kvadratov in 4 sobe za
- b

magali, veliko naredili sami. Slo bo
za kozmeticne popravke (beljenje,
nove luéi, nova opremal), tla, stene,
elektri¢na in vodovodna napelja-
vain okna pa ostajajo enaki,« pove
sogovornik.

Za priblizno toliko denarja, ko-
likor ga imata za nakup nepremié-
nine, lahko v Ljubljani ta hip dobi-

TISOC, VLJUBLJANII

SELITEV V ITALLJO Kajlahko za isti znesek kupimg

ljubljanskih Vevéah
se prodaja 1,5-sobno
tanovanje (37,6 kvadrata)

iza 147.600 evrov, ki je prvo

stanovanje v primernem
cenovnem okviru za
“omenjeni par, vseljivo takoj
in dovolj dostojno.

ta samo garsonjero za Bezigradom
v izmeri 29 kvadratnih metrov, ki
stane 137.000 evrov, ali 22 kvadra-
tov veliko garsonjero v Zeleni jami
za 139.000 evrov, torej oboje po
ceni 6000 evrov na kvadratni me-
ter! Na voljo je 3e nekaj po kvadra-
turi manjsih garsonjer, ki stanejo
od 56.000 do 139.000 evrow.
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Nobena zgodba premajhna, noben clovek prevelik.

JVANJE VTRSTU 140
PA 270 TISOC EVROV

o v Trstu in kaj v slovenski prestolnici

risobno stanovanje v
rstu za 140.000 evro
1

| ¥

300.000 EVROV ZA
ENOINPOLSOBNO
STANOVANJE

Enosobnih in 1,5-sobnih sta-
novanj v Ljubljani je ta hip na vo-
ljo 40. Najcenejie se predstavlja s
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S nepremiénine na
anskem Rudniku
-!---« = =
ceno 72.000 evrov, ima 41 kvadra-
tnih metrov, vendar je zgrajeno le
napol in je treba vanj vloZiti 3e vsaj
nekaj deset tisoc evrov, da bo v
njem mogoce bivati dostojno. Po-
javi se e enosobno stanovanje za

109.000 evrov v Sigki (25,8 kvadra-
ta) oziroma enosobno stanovanje
na Rudniku za 125.000 evrov (25,5
kvadrata), vendar je, kar je razvi-
dno s fotografije, v precej zanikr-
nem stanju.

V ljubljanskih Vevéah se pro-
daja 1,5-sobno stanovanje (37,6
kvadrata) za 147.600 evrov, ki je
prvo stanovanje v njunem ce-
novnem okviru, ki je vseljivo ta-
koj, saj je v dostojnem stanju.
Preostalo so enosobna in eno-
inpolsobna stanovanja v izmeri
med 30 in 50 kvadrati, ki pa so
jima povsem nedosegljiva, saj
nobeno od njih ne stane manj
od 175.000 evrov (cene segajo
do 300.000 evrov). Medtem lah-
ko za 140.000 evrov v Trstu ku-
pita najmanj dvosobno (vsaj 60
kvadratov), ¢e ne celo Stirisob-

SE RASTE

Po informacijah
nepremicninarjev se je
povpreéna oglasevana

cena stanovanj v
zadnjih stirih mesecih

v Ljubljani povisala
za okoli 100 evrov na
kvadrat. Ponudba je Se
vedno borna.

no stanovanje - 100 kvadratov
veliko stanovanje za 144.000
evrov.

CEV GROBEM
POVZAMEMO VIDENO NA
SPLETNIH OGLASEVALSKIH
PORTALIH ZA LJUBLJANO
IN TRST, LAHKO
SKLENEMO:

W nepremicninski trg v Trstu
je neprimerno bogatejsi v pri-
merjavi z Ljubljano;

W garsonjere, velike okoli 20—
25 kvadratov, so v omenjenem
italijanskem mestu na voljo Ze za
40.000 evrov in so neopremlje-
ne, a vseljive; v Ljubljani je sta-
novanje primerljivega letnika,
kvadrature in stanja mogoce ku-
piti éele po ceni od 70.000 evrov;

H enosobno stanovanje v Tr-
stu v izmeri 50 kvadratov, ki je
vseljivo in opremljeno, je na vo-
lio od 120.000 evrov naprej,
medtem ko najcenejse enosob-
no stanovanje ta hip v izmeri
okoli 55 kvadratov v Ljubljani,
podobnega stanja in letnika iz-
gradnje stavbe, stane okoli
190.000 evrov;

W najvedja razlika med stano-
vanji v Trstu in v Ljubljani se po-
javi pri vedjih, tistih nad 80 kva-
drati (trisobna), ko je razlika med
primerljivima nepremi¢ninama
tudi 100.000 evrov v prid Trstu.m
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Priro¢nik za najemnike stanovan;j

Stran/Termin:

Naklada: 19.000,00
Povrsina/Trajanje: 136,62

Zanr: POROCILO

27.02. 2024 Gorenjski glas
Naslov:
Avtor: Urska Peternel
Rubrika/Oddaja: AKTUALNO
Gesla:

NAJEMNA STANOVANJA, STANOVANJSKI ZAKON
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Prirocnik za najemnike stanovanj

Nevladne organizacije Zelijo s priro¢nikom pomagati najemnikom pri poznavanju njihovih pravic.

URSKA PETERNEL

Kranj — Ustvarjalci spletne
platforme Najemnigki SOS
so izdali Priro¢nik za naje-
mnice_ke. Ta je dostopen
tako v tiskani obliki kot na
spletu, v njem pa je mogoce
najti nasvete za za§cito pred
najpogostej§imi krgitvami,
dokaterih prihajaobnajemu
stanovanja. Kot poudarja-
jo, stanovanjski zakon pred-

videva Stevilne najemnigke
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pravice, a jih najemniki po-
gosto slabo poznajo. V njem
so denimo nasveti, kakina
naj bo najemna pogodba in
kaj mora najemnik narediti
pred najemom stanovanja.

obiske, brez najave vstopa
v stanovanje, ali ob izselitvi
lahko obdrzZi var§¢ino ...

Kot poudarjajo v Najem-
niskem SOS, v praksi obsta-
ja nesorazmerje moc¢i med

Ali najemodajalec lahko prepove obiske?

Priro¢nik prinasa odgovore
na vprasanja, kot so na pri-
mer ali najemodajalec lahko
dvigne najemnino, prepove

najemodajalci, ki jim odda-
ja stanovanja praviloma po-
meni dodaten zasluZek, ter
najemniki, ki stanovanje

nujno potrebujejo za prezi-
vetje. Prepricani so, da mora
drzava s primernimi ukre-
pi to nesorazmerje ¢im prej
uravnoteziti, do takrat pa
lahko najemnikom nekoli-
ko pomaga vsaj poznavanje
najemniskih pravic.

Avtorji bodo priro¢nik raz-
delili med centre za socialno
delo in nevladne organizaci-
je in poskrbeli, da se z naje-
mniskimi pravicami sezna-
nijo tudi najranljivejsi.
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Naslov: Obcina bi se poravnala s skladom obrtnikov Naklada: 19.000,00
Avtor: Simon Subic Povrsina/Trajanje: 395,86
Rubrika/Oddaja: ~ GORENJSKA Zanr: POROCILO
Gesla:  STANOVANJSKA GRADNJA

0bcina bi se poravnala
s skladom obrtnikov

Mestna ob¢ina Kranj in Sklad obrtnikov in podjetnikov se v postopku mediacije pogovarjata, da bi
: zaplet z zemljis¢em ob Krajevnem domu Primskovo resila tako, da ob¢ina zemljis¢e odkupi.

: Simon Susic

: Kranj—Mestna ob¢ina Kranj
: (MOK) namerava od Sklada
: obrtnikov in podjetnikov od-
: kupiti nepozidano zemljis¢e
: ob Krajevnem domu Prim-
: skovo in tamkaj$nji podru-
¢ Zni¢ni %oli, na katerem je
: sklad nacrtoval stanovanj-
¢ skogradnjo, krajani pa si ze-
: lijo ohraniti zelene povrdi-
: ne oziroma ureditev parka.
: Mestni svetniki so zato na
¢ zadnji seji potrdili predlog
: mestne uprave, da se nakup
: 5547 kvadratnih metrov veli-
¢ kega zemlji§¢a uvrsti v naért
: pridobivanja nepremic-
: nega premoZenja. Po prav
: tako potrjeni prerazporedi-
: tvi proratunskih sredstev
: ima MOK za odkup zemljis-
¢ ¢a na razpolago skoraj 670
: tiso¢ evrov, kolikor obrtni-
: &ki sklad zanj tudi pri¢akuje
¢ pladila. »Nakup predlagamo
: zapotrebe §iritve podruznic-
¢ ne Jole,« je povedala Mate-
¢ ja Koprivec, vodja oddelka za
: pravne in kadrovske zadeve.

: Ustavna presoja
i Gre za zemlji&ce, ki je
: bilo predmet ustavne pre-
: soje. Sklad obrtnikov in
: podjetnikov, ki je na Prim-
i skovem Zelel graditi sta-
: novanjske bloke, se je na-
: mre¢ na ustavno sodis-
: ¢&e obrnil potem, ko je Me-
. stna ob¢ina Kranj leta 2014
: na pobudo civilne iniciati-
: ve in Krajevne skupnosti
i Primskovo z novim obéin-
. skim prostorskim naértom
 (OPN) namembnost zem-
. ljis¢a iz stavbnega spreme-
. nila v zelene parkovne po-
vr§ine. Ustavno sodisce je
leta 2020 ugotovilo, da je
OPN v tem delu neustaven,
in dolo¢ilo, da mora ob¢ina
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Sklad obrtnikov in podjetnikov je zaradi zemlji$¢a na Primskovem vlozil odskodninsko
tozbo zoper Mestno obéino Kranj. / roto: Gorazd kaveie

neustavnost odpraviti v
roku enega leta. Ob tem je
ob¢ini nalozilo, da mora za-
gotoviti skrbno tehtanje jav-
nega in zasebnega interesa
pri dolo¢itvi namenske rabe
zemlji&¢ ter presoditi, ali
obstaja razumno razmer-
je sorazmernosti med ko-
ristmi, ki jih ukrep zasledu-
je, in prikraj8anjem, ki ga
na drugi strani predstavlja
za lastnika nepremi¢nine.
»V enem letu je bilo to
prakti¢no nemogoce storiti,
ker sprejemanje obdinske-
ga prostorskega nacrta traja
v povprecju deset let,« je po-
vedal podzupan Janez Cer-
ne. MOK je sicer tehtanje za-
sebnega in druzbenega inte-
resa izvedla in v tem postop-
ku ugotovila, da je to zemlji-
i¢e edino primerno za §irje-
nje $olskih dejavnosti. Ko je
MOK sklad obvestila o svo-
jih namerah, pa je ta vlozil

odskodninsko toZbo za okoli
570 tisoc evrov zaradiizgube
trZzne vrednosti zemljisca. V
postopku izvensodne medi-
acije je zdaj sklad ponudil,
da odstopi od tozbe, ¢e obi-
na zemljii¢e odkupi. »Glede
na prostorske moZnosti na
Primskovem in na $irjenje
stanovanj na tem obmodju
je to edina smotrna lokacija,
da se bo $ola lahko razsirila
in v prihodnosti morda pos-
tala tudi samostojna osnov-
na Sola,« je dejal Cerne.

Zakaj prerazporeditev
Mestni svetniki so sicer
odkup zemljis¢a podprli, pri
¢emer pa je Igor Velov (LRV)
predlagal, da bi denar s pre-
razporeditvijo  proracun-
skih sredstev zagotovili ele,
ko bo izpogajana koné¢na
cena. »Ne vidim razloga, za-
kaj hiteti in prerazporedi-
ti sredstva v viini 670 tiso¢

evrov, ker niti ne vemo, ali je
to preve¢ ali mogoce prema-
lo. Nasi sklepi so javni, pro-
racun je javen, zato prodaja-
lec ve, daimamo ta denar za-
gotovljen,« je dejal.

Sklad je na¢rtoval
stanovanjsko gradnijo,

krajani pa si Zelijo
ohraniti zelene povrsine
oziroma ureditev parka.

»Ce v prora¢unu nimamo
zagotovljenih sredstev, po-
tem se ne moremo niti pogo-
varjati o sklenitvi poravna-
ve,« je odgovorila vodja ob-
¢inske pravne sluzbe Mate-
ja Koprivec in dodala, da bo
koné¢no besedo tako ali tako
imel mestni svet, ki mora po
zakonu potrditi vsak prav-
ni posel obéine z vrednostjo
nad 500 tisoc evrov.
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